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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ Αρ. Φύλλου 60 


Α ΠΟΦΑΣΕΙ Σ 

Αριθ. 2198 (1) 

Έγκριση πολεοδομικής μελέτης δεύτερης κατοικίας της 
περιοχής «Μαύρο Λιθάρι» κοινότητας Αναβύσσου (Ν. 
Αττικής). 

ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΡΓΩΝ 
- ΑΓΡΟΤΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΚΑΙ ΤΡΟΦΙΜΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις των άρθρων 22, 44, 116, 117, 118, 119, 
120,121,122,154, 243, 248, 249 και 250 του από 14.7.1999 
π.δ/τος «Κώδικας Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας 
(Δ' 580), όπως τα άρθρα 243, 248, 249 και 250 τροπο¬ 
ποιήθηκαν με τα άρθρα 4, 5 ,6 και 7 αντίστοιχα του ν. 
2831/2000 «Τροποποίηση των διατάξεων του ν. 1577/1985 
«ΓΟΚ» και άλλες πολεοδομικές διατάξεις» (Α' 140). 

2. Τις διατάξεις των παρ. 1, 2 και 3 του άρθρου 6 του 
ν. 880/1979 (Α' 58), όπως η παρ. 3 συμπληρώθηκε με το 
άρθρο 6 (παρ. 1γ) του ν. 2052/1992 (Α' 94) και αντικατα- 
στάθηκαν με το άρθρο 5 του ν. 3010/2002 «Εναρμόνιση 
του ν. 1650/1986 με τις οδηγίες 97/11 ΕΈ. και 96/61 ΕΈ. 
διαδικασία οριοθέτησης και ρυθμίσεις θεμάτων για τα 
υδατορέματα και άλλες διατάξεις» (Α' 91). 

3. Τις διατάξεις του άρθρου 49 (παρ. 2α) του ν.998/1979 
«Περί προστασίας των δασών και των δασικών εν γένει 
εκτάσεων της χώρας» (Α' 289). 

4. Τ ις διατάξεις του άρθρου 2 παρ. 1 του ν. 2242/1994 
«Πολεοδόμηση περιοχών δεύτερης κατοικίας σε Ζώνες 
Οικιστικού Ελέγχου, προστασία φυσικού και δομημένου 
περιβάλλοντος και άλλες διατάξεις» (Α' 162). 

5. Τις διατάξεις του από 20.8.1985 π.δ/τος «Καθορισμός 
εντός της Ζώνης Οικιστικού Ελέγχου (Ζ.Ο.Ε) Αττικής 
περιοχών για δεύτερη κατοικία», (Δ' 456), όπως τρο¬ 
ποποιήθηκε με το από 27.6.1988 π.δ/γμα «Τροποποίηση 
ορίων περιοχών για δεύτερη κατοικία εντός της Ζώνης 
Οικιστικού Ελέγχου (Ζ.Ο.Ε) Αττικής» (Δ' 556). 

6. Τ ις διατάξεις της παρ. 3γ περ. αα του άρθρου 29 του 
ν. 2831/2000 «Τροποποίηση των διατάξεων του ν. 1577/ 
1985 «ΓΟΚ» και άλλες πολεοδομικές διατάξεις» (Α' 140), 
όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 10 του ν. 3044/2002 
«Μεταφορά Συντελεστή Δόμησης και ρυθμίσεις άλλων 
θεμάτων αρμοδιότητας Υπουργείου Περιβάλλοντος Χω¬ 
ροταξίας και Δημοσίων Έργων» (Α' 197). 
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7. Τ ις διατάξεις του άρθρου 90 του «Κώδικα Νομοθεσίας 
για την Κυβέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα», που κυρώ¬ 
θηκε με το άρθρο πρώτο του π.δ/τος 63/2005 (ΦΕΚ 98Α'). 

8. Το υπ’ αριθμ. 103289/2928/26.10.2005 έγγραφο Δ/ 
νσης Προστασίας Δασών Υπουργείου Αγροτικής Ανά¬ 
πτυξης και Τροφίμων. 

9. Το υπ’ αριθμ. 4952/5.10.20005 έγγραφο Δ/νσης Πολιτικής 
Γής Υπουργείου Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων. 

10. Το π.δ. αρ. 202/2004 (ΦΕΚ 176/Α/23.9.2004) με το 
οποίο Υπουργός Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων 
διορίσθηκε ο Ευάγγελος Μπασιάκος του Αθανασίου. 

11. Την υπ’ αριθμ. 4881/19.5.2004 απόφαση του Πρωθυ¬ 
πουργού και του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 
και Δημοσίων Έργων «Ανάθεση αρμοδιοτήτων του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων στους Υφυπουργούς Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 
και Δημοσίων Έργων» (Β' 754). 

12. Τα υπ’ αριθμ. Τ.Υ.7470/π.ε/12.1.2004 και Τ.Υ.1249/ 
22.3.2004 έγγραφα της Δ/νσης Τεχνικών Υπηρεσιών 
Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Ανατ. Αττικής. 

13. Τις υπ’ αριθμ. 26/1986, 57/1987, 58/1987, 57/1988, 
8/1989, 9/1989, 10/1989, 12/1989,13/1989, 14/1989, 15/1989, 
16/1989,18/1989,19/1989, 20/1989, 21/1989, 40/1989,12/1992, 
14/1992, 56/1992, 58/1992, 59/1992, 29/1995, 13/2000, 30/ 
2000, 24/2003, 63/2004 και 228/2004 αποφάσεις του 
Κοινοτικού Συμβουλίου. 

14. Τις υπ’ αριθμ. 3/Συν.42/20.12.1990, 6/Συν.24/2.7.1992 
γνωμοδοτήσεις του Συμβουλίου Χωροταξίας Οικισμού 
και Περιβάλλοντος Νομαρχίας Ανατολικής Αττικής και 
τις υπ’ αριθμ. 3/Συν.6/14.9.1995 και 1/Συν.10/19.10.1995 
γνωμοδοτήσεις του Συμβουλίου Χωροταξίας Οικισμού 
και Περιβάλλοντος Νομαρχιακής Αυτοδιοίκησης Ανα¬ 
τολικής Αττικής. 

15 Τις υπ’ αριθμ. 495/1991, 618/1992 και 236/2004 
γνωμοδοτήσεις του Κεντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας 
Οικισμού και Περιβάλλοντος. 

16. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις 
αυτής της απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος 
του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού 
του οικείου Ο.Τ.Α., αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

Επικυρώνεται ο καθορισμός των οριογραμμών των ρε¬ 
μάτων που βρίσκονται στην περιοχή «Μαύρο Λιθάρι» της 
κοινότητας Αναβύσσου (Ν. Αττικής), όπως καθορίστηκαν 
από τη Δ/νση Τεχνικών Υπηρεσιών Νομαρχιακής Αυτοδι- 
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οίκησης Ανατ. Αττικής και φαίνονται με μπλε γραμμή στα 
οκτώ (8) σχετικά πρωτότυπα διαγράμματα σε κλίμακα 
1:1000, που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της Δ/νσης 
Τοπογραφικών Εφαρμογών με την υπ’ αριθμ. 2198/2006 
πράξη του και που αντίτυπά τους σε φωτοσμίκρυνση 
δημοσιεύονται με την παρούσα απόφαση. 

Αρθρο 2 

Εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο της περιοχής 
«Μαύρο Λιθάρι» της κοινότητας Αναβύσσου (Ν. Αττικής) 
της οποίας η χρήση για δεύτερη κατοικία έχει προσ¬ 
διοριστεί με το από 20.8.1985 π.δ/γμα (Δ' 456), με τον 
καθορισμό οικοδομήσιμων χώρων, οδών, πεζοδρόμων, 
κοινοχρήστων χώρων, κοινοχρήστων χώρων - δασι¬ 
κών εκτάσεων (ΚΧ-ΔΕ), χώρων πλατείας, στάθμευσης 
αυτοκινήτων (Ρ), παιδικής χαράς,αθλητισμού, χώρου 
σχολείου,πολιτιστικού κέντρου, εκκλησίας, όπως οι 
παραπάνω ρυθμίσεις φαίνονται στα έντεκα (11) σχετι¬ 
κά χρωματισμένα πρωτότυπα διαγράμματα σε κλίμακα 
1:1000, που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της Δ/νσης 
Τοπογραφικών Εφαρμογών με την υπ’ αριθμ. 2198/2006 
πράξη του και που αντίτυπά τους σε φωτοσμίκρυνση 
δημοσιεύονται με την παρούσα απόφαση. 

Άρθρο 3 

Εγκρίνεται,όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα,ο 
πολεοδομικός κανονισμός της παραπάνω περιοχής, της 
οποίας το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με το άρθρο 
2 της παρούσας. 

Αρθρο 4 

Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζο¬ 
νται στα διαγράμματα του άρθρου 2 με το στοιχείο 
Κ, επιτρέπονται οι χρήσεις γενικής κατοικίας, όπως 
προσδιορίζονται από το άρθρο 3 του από 23.2.1987 π.δ/ 
τος (Δ' 166) και ειδικότερα: 

. κατοικία 

- εμπορικά καταστήματα (με εξαίρεση τις υπεραγορές 
και τα πολυκαταστήματα) 

- γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργα¬ 
νισμοί 

- διοίκηση (σε επίπεδο ΟΤΑ) 

- εστιατόρια,αναψυκτήρια 

- κτίρια κοινωνικής πρόνοιας, πολιτιστικά κέντρα, κτί¬ 
ρια εκπαίδευσης 

- αθλητικές εγκαταστάσεις 

- επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης (αρ¬ 
τοποιεία, ζαχαροπλαστεία, πλυντήρια, καθαριστήρια, 
βαφεία και σιδερωτήρια ρούχων). 

2. Στους λοιπούς οικοδομήσιμους χώρους επιτρέπονται 
οι χρήσεις αμιγούς κατοικίας, όπως προσδιορίζονται από 
το άρθρο 2 του ίδιου ως άνω π.δ/τος και ειδικότερα: 

- κατοικία 

- εμπορικά καταστήματα που εξυπηρετούν τις καθημε¬ 
ρινές ανάγκες των κατοίκων (παντοπωλεία, φαρμακεία, 
χαρτοπωλεία κ.λπ.) 

- κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

- κτίρια πρωτοβάθμιας και δευτεροβάθμιας εκπαί¬ 
δευσης 

- αθλητικές εγκαταστάσεις 

- θρησκευτικοί χώροι 

- πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκα¬ 
ταστάσεις 


Αρθρο 5 

1. Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή 
μη,που βρίσκονται στην περιοχή της οποίας εγκρίνεται 
το σχέδιο με το άρθρο 2 της παρούσας, επιβάλλεται 
προκήπιο πλάτους τριών (3), τεσσάρων (4), πέντε (5), έξι 
(6), επτά (7), οκτώ (8), εννέα (9), δέκα (10) μέτρων, όπως 
φαίνεται στα ίδια διαγράμματα του άρθρου 2. 

2. Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή 
μη,που βρίσκονται στα οικοδομικά τετράγωνα που έχουν 
πρόσωπο επί της Λεωφόρου Αθηνών - Σουνίου, καθο¬ 
ρίζεται ελάχιστη απόσταση των οικοδομών από τον 
υφιστάμενο άξονα της λεωφόρου τριάντα πέντε (35) 
μέτρα, πλην των νομίμως υφισταμένων κτιρίων, όπου η 
ελάχιστη απόσταση ορίζεται σε τριάντα (30) μέτρα. 

Αρθρο 6 

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και 
οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων 
ορίζονται ως εξής: 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: οκτώ (8) μέτρα 

Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια πενήντα (250) τ.μέτρα 

2. Επιπλέον των διατάξεων της προηγουμένης παρα¬ 
γράφου απαιτείται όπως: 

α. στο οικοδομήσιμο τμήμα του οικοπέδου εγγράφεται 
κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια πενήντα (50) τ.μ. 
και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρα και 

β. τα οικόπεδα να μην δημιουργήθηκαν κατά παράβα¬ 
ση των διατάξεων του από 22.6.1983 π.δ/τος (Δ' 284). 

3. Απαγορεύεται η κατάτμηση οικοπέδων με πρόσωπο 
μικρότερο των δέκα (10) μέτρων και εμβαδόν μικρότερο 
των πεντακοσίων (500) τμ. 

4. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδωνπριάντα 
τοις εκατό (30%) της επιφάνειας τους. 

5. Συντελεστής δόμησης: τρία δέκατα (0,3). 

6. Μέγιστος αριθμός ορόφων των ανεγερθησομένων 
κτιρίων: δύο (2) με μέγιστο ύψος αυτών επτά και μισό 
(7,50) μέτρα. 

7. Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος επιτρέ¬ 
πεται η κατασκευή καπνοδόχων και στέγης μεγίστου 
ύψους ενός και μισού (1,50) μέτρου. 

8. Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστυ¬ 
λωμάτων (ΡίΙοΙίε). 

9. Επιβάλλεται ο έλεγχος από την Αρχαιολογική Υπη¬ 
ρεσία κατά τη διάρκεια εκσκαφών. 

10. Οι δασικές εκτάσεις διατηρούν αναλλοίωτο το 
δασικό τους χαρακτήρα, απαγορευόμενης κάθε άλλης 
χρήσης αυτών ή της κατά προορισμόν χρήσεων των 
δασών, ως και κάθε επέμβασης για την κατασκευή έρ¬ 
γων κοινωφελούς ή και κοινόχρηστου χαρακτήρα (π.χ. 
πλατείες, παιδικές χαρές). Στους χώρους αυτούς απαγο¬ 
ρεύονται επίσης οι κατασκευές που προβλέπονται από 
το άρθρο 19 του ΓΟΚ (ν. 1577/1985), όπως μεταγενέστερα 
τροποποιήθηκε και συμπληρώθηκε. 

Αρθρο 7 

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη 
δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 17 Ιανουάριου 2006 

ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΑΓΡΟΤΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 

ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΡΓΩΝ ΚΑΙ ΤΡΟΦΙΜΩΝ 

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΣΟΥΦΛΙΑΣ ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ ΜΠΑΣΙΑΚΟΣ 
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«ΙΓΥΦΥΚΙΒ 1*ΡΤ·<ΡΑ·βΣΕδ· 


ΤΟΠΟΓ ΡΑΦ1Κ0 ΙΑ ΙΑΓΡ 



3 Ιμι 

-*- £ 

ΝΟΜΟΙ 

ΑΤΤΙΚΗΓ 

ΠΕΡΙΟΧΗ 

ΑΝ»ΒΙΕΙΟΥ 

Μιφβ·** βυνιάΙοΗ 

• ««ογρακμιΐρνχΐΐ 

«Μίολγφια 


Χ|Μ«0( σν»τΑ(α< 

ΠΠΤΕΜ&ΡΙΟΪ - .-ΤΟβΡίΟΓ 7 
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Υ ΠΕ.Χ52. - Δ.Ε. 

_ _ _κατομκλ» ( 


ΥΠΟΜΝΗΜΑ 

— 1 ~ ■ ΡυμΟΙΟμι ·τ γραμμή ->ρ*λ»τ·.ι 


- Οιηοβομι*' ΥΡβμι^Ι·*»*.- : 

ιΙΖΠ <α«ο«*ια »··.\« . · ~«*·70·* 

*.· ·.!·'·■ ·* ·-» - <γ*β··· 7 τι 

[" Κ | Γ ΐνι»η Η.ιιονκια ■> · ■ ·. ·■··· 


Γ γ^] Τσνριομαί 


οΐΖδκ Λ 

όβΧ*Λ»τηνίν 

Γ,ιαοΜΤΒΚΕ^ ·«■<««· 


πχ 


κίββ γυιονια 
Κ τ-.ί 1 »ιν·:* ■ - ΓΌί.*·· 

: 1 ΚΧ 1 κ<η<Λχρΐ|βτοι χώροι 

Ϊ| (ρ) Χοίρος σιβΔμ*νοης 


ί» .. \»ΛΛ « 4 Γ»Λ«, ΚΠ<·-·ίΙι | 

Λ»*. »'»·’>— 


Ορο βσσικών-<τ*σ6σσι*ιτίων ικτόσηΦ/ 

Ορα> ΙΟμΙιμ. »ο.Ί·*ν φ.· ί<μ«^ 




ΑΡοΛΚΕΛΟΥ.βΐίβ 


>« 0 »£»*ΜΜ«ττ 


ΚίΙΟΙΙ ΧΙΛίΙΗΧ ΙίνΙίΜηι 



ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΕΠΕΚΤΑΣΗΙ 
ΑΝΑΘΕΩΡΗΣΗΣ ΔΕΥΤΕΡΗΣ ΚΑΤΟΙΚΙΑ* 



ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ-ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΕΣ 

Π 1-1 ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ 

ΜΑΥΡΟ ΛΙΘΑΡΙ ηιη *> 


ΝΟΕ ΜΟΡΙΟ Γ ·Β Μ ΑΤΤ 1041 
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'ι 

* 


ΝΟΜΟΙ 

^ιεριοχη 

οκιντβίε** 
Χρ«νος οσνίαΐ*·* 


ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΧΟΡ 1111 ΟΙΚΙΣΜΟΥ * ΠΕΡ/ΚΤΟΣ 

1ΚΠΤΙΙΙ Ι>ΚΤΙΤΜ··ΙΕ1Ι 








ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 
Για τεχνικούς λΛγον; στο σλ«ίιύγρσιΐμα 
έ|Υν< σμίκρυνση κιπά ποσεστύ ;»·ρ % 
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ΎΠΕ.Χ52.-Δ.Ε 


ΥΠΟΜΝΗΜΑ 

- Ρυμοιοιακ* γραμμν 


ϊ Π 

I 



Οι*ο$<χα·* γρααμη·»..- 


Α|«ιγ^ς χα:σ«*.ια --- ·/ -· >ρι ?0 ·»··· «-'·». 

*** V- ·- Ι-. € 0 * 1 * 0 **· 


•ΜΜίνι . 1 Ό ■* ►«·,· ·· I. ι*Μγ·ο. 
(βιιμκ ***» Λι»'«ί, ινς« *ν*>Η·.<τ<* ·**& 

«Λ« 

«Λ*Μ»π·Λ% ι-^.Λίίΐβοί^ ΜΠρα ΙκαηΛΕαοι^ 


Γίνι** καιοικια 

1 Τ Ι Ιουριομοι 

■; πηχ] ίτοΑ,ιαι γ-»» 

IIIIIIΜΙ.ηIIΜII 0ΡΙ£· Γίοχίοόοακη» 6*0 

ιπιοί, τΐι:θν:α 

I» '·* ·*· ·+■··■.·· · Μ«|. νΜΛΛΓΗΛ'ί β1β«β$ 

ΛΛβ »·.«*«· ·» ·».» «** η* · ■»· »νι>«· 

ί κχ ] Μθινο*ρηθΙθ» 3ρ«ρ»··. 

Γρ) Χωρο^ οιαδμίν/τν; 

——- Ορβ Οασκών-ονοδοοωτίων (κκκιων 

Ορο ιομινν ορ^,.' («ν^ΟΤς 

ν 







'■/<*£ 

ο 




<0 










ΑΡ ΟΑΚΕΛΟΥ 300 ΣΧΕΔΙΑ 19 

νΠΟΥΡΓΪΚ) 

ηΐΜ8ΑΑ.*»»Τ0υ_'2^ατβ3ήΣΚΛΙ4ΗΜ 'ΡΓΟΗ 

Λ!«·Γ· 5 ?ιβι»η ·*Ον -Γ.;ι.Α, νπ«-τ- 

2 &£?! 5 ΐί&:·. 2Ρ·*·.!*»» ίΤΊ^·· 



ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΕΠΕΚΤΑΧ Η ϊ 
ΑΝΑΘΕΩΡΗΣΗΣ ΔΕΥΤΕΡΗ! ΚΑΤΟΙΚΙΑ! 


Κ*«ρβ · Μ 

1 ιοοοαο "—· * 


I ' 

7 

) 


^ / 

V 

ί. 

/X 

7 

> 5 

8 

γ-' 1 

3 

Ο 

II 


*«Η Γ* 




ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΟΣΗ-ΛΕ1ΤΟΥΡΠΕΣ 

>··ΤΗΙ 

1 1-1 ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ 

* Λ ·όοο*" Α [ μαύρο λιθάρι πινιι 
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